Teil B + Textliche Festsetzungen

Im Teil B erfolgen keine Anderungen. Die Festsetzungen gelten daher in
unverinderter Fassung wie unten dargesteiit weiter.

Stidtebauliche und griinordnerische Festsetzungen

i. MindesigrundstlicksgroBen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dass die Baugrundstiicke in den allgemeinen
Wohngebieten eine MindestgrundsticksgroBe von 600 gm aufweisen mussen.

2. Héchstzahl von Wohnungen
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten in
Wohngebauden hochstens 2 Wohnungen errichtet werden darfen.

3. Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflichen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird festgesetzt, dass die Baugrundsticke nur mit einer Zu- und
Abfahrt an die angrenzende o6ffentliche Verkehrsflache angeschlossen werden durfen. Diese Zu- und
Abfahrtsflache fur die Kfz-ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiickes darf eine Breite von 3,0 m nicht
Uberschreiten. Bei direkt nebeneinander liegenden Grundstuckszufahrten von 2 Grundstiicken durfen die
Zufahrtsflachen direkt aneinander anschlieBen und dann eine Gesamtbreite von 6,0 m nicht
Uberschreiten. Erganzend zu der Kfz-Grundstlickszufahrt ist es zulassig fur eine gesonderte
FuBwegerschlieBung eine zusatzliche fuBlaufige Zuwegung in einer Breite von maximal 1,0 m
anzulegen. Werden die Kfz-ErschlieBungsflache und die fuBlaufige Zuwegung zusammengefaBt, darf
die zusammengefaBte befestigte Zufahrtsflache eine Breite von max. 3,5 m nicht Uberschreiten. Bei der
Zusammenlegung von zwei kombinierten Zuwegungen darf eine Gesamtbreite von 7,0 m nicht
Uberschritten werden.

4. Versickerung des Regenwassers

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird festgesetzt, dass das von den Dachflachen und in den Freiflachen
anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser in den Baugrundstiicken zur Versickerung zu
bringen oder hausintern in einem Brauchwasserkreislauf zu nutzen ist.

5. Anlage von Stellplitzen
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wird festgesetzt, dass auf den Baugrundstlicken pro dort errichteter
Wohneinheit 2 Stellplatze auf dem Grundstick nachzuweisen und anzulegen sind.

6. Anlage von Stellplatzflichen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigem
Aufbau (z.B. Pflasterung mit mind. 2 cm breiten Fugen) herzustellen sind. Behindertengerechte
Stellplatze sind mit sickerfahigem Pflaster herzustellen, wobei dieses Pflaster fugenlos verlegt werden
darf.

7. Grindéacher auf Carports und Garagen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die Dacher von Uberdachten Stellplatzen
(Carports) und Garagen in den Baugrundstlcken der allgemeinen Wohngebiete mit vegetationsfahigem
Substrat zu versehen sind und als Griindacher anzulegen sind.

8. StraBenbadume

An den in der Planzeichnung innerhalb der StraBenverkehrsflache der PlanstraBe gemaB § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind StraBenbaume der Artenliste 1
in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 16-18 cm StU* zu pflanzen. An dem mit ,Ei“ gekennzeichneten
Standort zum Anpflanzen von Baumen im Norden des Plangebietes ist ein Einzelbaum der Art
,Stieleiche - Quercus robur” in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 18-20 cm StU“ zu pflanzen. Aufgrund von
anzulegenden Grundstlickszufahrten kénnen die StraBenbaume auch um wenige Meter abweichend von
den festgesetzten Standorten gepflanzt werden. Die StraBenbaume sind in Pflanzinseln zu pflanzen, die
Baumscheiben von mindestens 9 gm Flache aufweisen. Die Baumscheibe an dem mit ,Ei“
gekennzeichneten Standort muss mindestens 12 gm Flache aufweisen. Die Baumscheiben sind von
Versiegelung freizuhalten und vor Befahren zu sichern.

9. Anpflanzflichen in den dffentlichen Grinflichen

In den gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in den Grunflachen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind Gehdlzbestande aus Baumen und Strauchern anzulegen. In der
Pflanzdichte 1 Gehdlz pro 2 gm Pflanzflache sind Baume der Artenliste 2 in der Pflanzqualitat ,Heister,
mit Ballen, Héhe 150-200 cm*“ und Straucher der Artenliste 3 in der Pflanzqualitat ,verpflanzter Strauch,
Hbhe 100-150 cm* zu pflanzen, wobei ein Verhaltnis von 1 Baum zu 4 Strauchern einzuhalten ist.

Ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung
Auigrund des § 586 NBauO in Verbindung mit § 97, 98 der

Bauvorschriften Uber Gestaltung festgesetzt:

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift uber Gestaltung umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5.

2. Dachneigung

In den allgemeinen Wohngebieten wird fur die Wohngebaude eine Dachneigung von
mindestens 35° fur die Hauptdacher festgesetzt. Diese Festsetzung gilt nicht fur
Nebengebaude, Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports), Vordacher und Dachgauben. Als
Aushahme wird bei der Anlage von begriinten Dachern eine geringere Dachneigung von
mindestens 20° zugelassen.

3. Sockelhéhe

Die Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens dartf nicht mehr als 0,5 m Uber der Héhe der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache liegen, Uber welches das Baugrundstick
erschlossen wird. Bei der Héhe der Verkehrsflache gilt der héchste Punkt der befestigten
Fahrbahnflache als Bezugspunkt.

4. Einfriedungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind als Einfriedung gegenuber den éffentlichen
Verkehrsflachen nur lebende Einfriedungen und Zaune zulassig. Diese kdnnen mit einem
Mauersockel in H6he von max. 0,4 m kombiniert werden. Die Hecken sind unter Verwendung
von standortheimischen Pflanzen herzustellen und zu erhalten. Es ist zulassig, die Hecken auf
der inneren Grundstuicksseite mit einem eingegriinten Maschendraht zu kombinieren. Die
Zaune an der StraBenbegrenzungslinie durfen nicht héher als 1,2 m tUber dem angrenzenden
StraBenniveau sein. Als Ausnahme kénnen Einfriedungen mit Findlingssteinen zugelassen
werden.

5. Gebdudematerialien

Far die Bauquartiere 1 und 4 (Bauquartiere angrenzend an die KreisstraBe) wird festgesetzt,
dass bei den Hauptgebauden die AuBenfassaden mit AuBenmauerwerk auszufihren sind.
Dieses kann mit Holzfachwerk kombiniert werden. Die Verwendung von wei3en und gelben
Klinkermauerwerk als AuBenfassadenmaterial ist nicht zulassig. Weiterhin ist ein Putzanteil
oder ein Holzfassadenanteil von maximal 30 v. H. an der GesamtauBenfassadenflache
zulassig. Bei dem Bau von Garagen in allen Bauquartieren ist die Verwendung von
BetonauBenwanden nicht zulassig. Garagen, die in baulicher Verknupfung mit dem
Hauptgebaude erstellt werden, missen in Material und Farbe dem Hauptgebaude angepasst
sein.

6. Dachmaterialien und Farben

Far die Dacher der Hauptgebaude, die als Hartdach erstellt werden, wird festgesetzt, dass
diese in den Farben Rot bis Braun oder in Mischungen oder Abténungen dieser Farben
herzustellen sind. Bei den Dachern der Hauptgebaude wird als Material Ziegel- und
Tonpfannen, Betondachsteine und Schiefer festgesetzt. Darliber hinaus wird festgesetzt, dass
ebenso begrunte Dacher oder Reetdacher zulassig sind. In die Dacher integrierte Solaranlagen
sind zulassig und mussen sich farblich in das Material der Dachdeckung einfugen. Bei der
Anlage von Solaranlagen auf Hartdachern mit roter Dachfarbe kann als Ausnahme eine andere
Farbgebung der Solaranlage zugelassen werden.

7. Gaubenbreite

Es wird festgesetzt, dass bei dem Bau von Dachgauben die Breite einer Gaube oder die
Summe der Breite aller Gauben auf einer Dachflache nicht gréBer sein darf als 50 v. H. der
Gesamtbreite der Dachflache. Die Messung der Gaubenbreiten und der BezugsgréBe der
Dachflachenbreite erfolgt am unteren Rand der Gauben.

Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr oder
Unternehmer BaumaBnahmen ausfuhrt oder veranlasst, auch wenn sie gemaB § 69
NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen die Vorschriften dieser
6rtlichen Bauvorschrift verstoBen.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuBe geahndet. Der Hoéchstbetrag ergibt
sich aus § 91 Abs. 5 NBauO.

Hinweis

Baum- und PflanzenschutzmaBnahmen (vgl. DIN 18920, hier insbesondere "Schutz des
Wurzelraumes bei Auftrag"), BodenschutzmaBnahmen (vgl. DIN 18915), sowie die
ZTV-Baumpflege sind bei der Durchfuhrung der BaumaBnahmen als verbindlich zu
beachten.

Externe 6kologische AusgleichsmaBnahmen

Weitere 6kologische KompensationsmaBnahmen werden auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Gemeindegebiet durchgefihrt (§ 1a
BauGB). (Flache "Steuobstwiese" siehe Lageplan in der Planzeichnung, zusatzliche
Pflanzung von 20 Obstbaumen im Gemeindegebiet)

Artenliste 1 StraBenbiume

Pflanzqualitat "Hochstamm, 16-18 cm StU"
Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Betula pendula (Hangebirke)

Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)

Artenliste 2 Bdume
Pflanzqualitat: Heister, H 150 - 200
Acer campestre (Feldahorn)
Betula pendula (Hangebirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Artenliste 3 Straucher

Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, H 100 — 150
Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn)
Prunus padus (fruhe Traubenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa glauca (Hechtrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Salix purpurea (Purpur-Weide)

Sambucus nigra (Gemeiner Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)



