= Steuerkabel / digitalisiert, genaue La}

= Trinkwasserleitung / digitalisiert, gagaue Lage nicht bekan#t (Sténd vom 17.01.2012, Plan vom WBV—Elbmarsch)

nicht bekannt (&tand from 17.

= Zuteilung vom Amt flir Landentwicklung “\jineburg
Das Flurbereinigungsverfahren ist noch nichi®\yechtskngftig

Plangebiete 1 und 2 - MaBstab 1:1.000
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2012

01.2012, Plan vom WBV—E/bmarsch)
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Plangebiet 3 - MaBstab 1:1.000
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2007

Planzeichenerklarung
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Nachrichtliche Ubernahmen (*) gemaB § 9 Abs. 6 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.3. Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2 Wo 1.5 Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
E D max. 2 Wohnungen je Wohngebaude bei Einzelhdusern/
2Wo 1 Wo

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.5. Grundflachenzahl

0,3

| 2.7.Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 3.1. offene Bauweise

3.1.1. nur Einzelhduser zulassig

3.1.4. nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

3.5. Baugrenze

max. 1 Wohnung je Wohngebaude (Doppelhaushalfte) bei Doppelhdusern

TH 6,5 m| 2.8 Hohe der baulichen Anlagen in m iiber einem Bezugspunkt als Hochstmaf
TH Traufhdhe
FH Firsthohe

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Fullschema der Nutzungsschablone

WA 1

0,3 £\
| | O
TH6,5m
FHO9m
_E D
2Wo 1 Wo

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise

offene Bauweise

Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

Traufhohe als Hochstmaly

Firsthohe als Hochstmal}

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

6.1 StraRenverkehrsflachen

6.2. StralRenbegrenzungslinie

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich
Fahrradweg
W Wirtschaftsweg

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat

©

9. Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Grinflachen
6 offentlich
] Spielplatz

3. Mit Garagen, Carports und untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen ist ein
Mindestabstand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. Hiervon ausgenommen sind
Einfriedungen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §12 Abs. 6 sowie § 14 Abs. 1 BauNVO

4. In den allgemeinen Wohngebieten sind je Wohnung 2 Stellpl&tze auf dem jeweiligen
Baugrundstick anzulegen. FUr untergeordnete Wohnungen ist 1 Stellplatz auf dem jeweiligen
Baugrundstick anzulegen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

5. Die MindestgrundstUcksgroBe wird fUr Einzelhduser auf 650 gm und fUr Doppelhduser auf 200 gm
festgesetzt.
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

6. Die maximale GrundstUcksgroBe wird fur Einzelhduser und fUr Doppelhduser auf 1.100 m?
festgesetzt.
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

ll. MaB der baulichen Nutzung

1. Die Oberkante des ErdgeschoBfertigfuBlbodens darf maximal 0,4 m Uber der Hohe der
angrenzenden offentlichen Verkehrsfladche liegen, Uber welche das Baugrundstick erschlossen
wird. Bei der Hohe der Verkehrsfl&che gilt die Hohe der StraBenachse (Fahrbahnmitte) in der
GrundstUcksmitte als Bezugspunkt. Bei EckgrundstUcken ist fUr die Hohenermittlung nur an einer
Seite der StraBenabschnitt heranzuziehen. Es ist die Seite zu wdéhlen, die die groBte Hohe Gber
NN aufweist. Bei GrundstUcken, die nicht direkt an eine &ffentliche Verkehrsfldche angrenzen, ist
von der GrundstUcksmitte eine Lofrechte zur StraBenachse der ndchstgelegenen &ffentlichen
Verkehrsfldche zu ziehen. Dieses gilt als Bezugspunkt fUr die Hohe der Verkehrsfléche.
§ 9 Abs. 3BauGB , §18 BQUNVO

2. Die maximale Trauf- und Firsthdhe von Hauptgebduden bezieht sich auf die Hohe der
angrenzenden Verkehrsfldche, Uber welche das Baugrundstick erschlossen wird. Bei der Hohe
der Verkehrsfldche gilt die Hohe der Oberkante der fertigen 6ffentlichen Verkehrsfliche auf der
StraBenachse (Fahrbahnmitte) in der GrundstUcksmitte als Bezugspunkt. Bei EckgrundstGcken ist
fUr die Hohenermittlung nur an einer Seite der StraBenabschnitt heranzuziehen. Es ist die Seite zu
wdhlen, die die groBte Hohe Uber NN aufweist. Bei GrundstUcken, die nicht direkt an eine
offentliche Verkehrsfldche angrenzen, ist von der GrundstUcksmitte eine Lotrechte zur
StraBenachse der nGchstgelegenen offentlichen Verkehrsfi&che zu ziehen. Dieses gilt als
Bezugspunkt fUr die Hohe der Verkehrsfldche.

Der obere Bezugspunkt der Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der gedanklich
linear fortgefGhrten Senkrechten der AuBenkante der AuBenwand.
§ 9 Abs. 3 BauGB , §18 BauNVO

lll. Verkehr

1. Ander StraBenbegrenzungslinie zur KreisstraBe ist nur eine Zufahrt zusammengefasst mit den
Zugdngen fur zwei Grundsticke zuldssig. Zufahrt und Zugang zu BaugrundstUcken durfen hier
zusammen maximal eine Breite von 6 m aufweisen. Bei einer ungeraden Anzahl von
Baugrundsticken zur KreisstraBe und in allen anderen Baugebieten ist maximal eine Zufahrt und
ein Zugang je BaugrundstiUck zuldssig. Zufahrt und Zugang zu Baugrundsticken durfen hier
zusammen maximal eine Breite von 5 m aufweisen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 16 BauGB

2. Die offentliche Grunfldéche angrenzend an die KreisstraBe 29 darf fUr Zufahrten und Zugdnge zu
Baugrundsticken unterbrochen werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

3. Auf der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, FuBgdngerbereich und Fahrradweg,
wird das Fahrrecht a zugunsten von Rettungsfahrzeugen und Feuerwehr festgesetzt.
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4. FUr GrundstUckszufahrten auf die KreisstraBe 29 wird ein Sichtdreieck festgesetzt. Hierfor sind die
Abmessungen aus dem folgenden Regeldetail zu Grunde zu legen. Die Sichtdreiecke sind von
Bebauung und Bewuchs sowie jeglicher Sichtbehinderung UGber 80 cm Héhe bezogen auf die
StraBenkrone freizuhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Grundstlick

offentliche Griinflache
mit Zufahrt

Mulde K 29
~ Rad- und FulBweg K 29

MM Fahrbahn K 29

Regeldetail Sichtdreieck, Maf3stab 1:1.000
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5. Im EinmUndungsbereich der PlanstraBe C ist eine MuUllbereitstellungsfldche anzulegen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 14 BauGB

AuBenwohnbereiche nur mit ausreichendem aktiven Schallschutz zuldssig. Der
Orientierungswert tags von 55 dB ist einzuhalten.
§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

VIIl. Wasserwirtschaft, Gewasserschutz

Die von Bebauung freizuhaltende FlGche dient der Unterhaltung und Pflege des angrenzenden
Gewadssers lll. Ordnung. Die Fidche muss zur Pflege und Unterhaltung befahrbar bleiben. Von
jeglichen baulichen Anlagen und Bepflanzung mit Gehdlzen oder Stauden ist abzusehen. Davon
ausgenommen sind Einfriedungen. Eine Einfriedung muss mindestens 1 m von der
Bdschungsoberkante des Gewdassers entfernt und darf nicht hdher als 1,10 m sein. Querz&une
mussen mit mindestens 4 m breiten Toren versehen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

~T o1 U0.OUZ. TT—o.07
o ) 235 H=4.21 - . . A . .
9 /U _ 21%5 12 T %055%85_%%9% 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelungen des v Grﬁnordnung Verfq hrensverm erke
261 H=4.91 H=3.9 Wasserabflusses. )
60 ° 3 2—%—7 < o Abs.1 Nr.1 A B B 1. Die Fl&dchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
VC‘/ 235 H=5.01 v (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB) . . S . .
o 70, BB Landschaft in den Plangebieten 1 und 3 werden den Eingriffen im Plangebiet 1 zugeordnet. Planunterlage
) L / °/ Wasserspiegel 4 H=5.08 241 § 9 Abs. Ta BauGB Plangebiete 1 und 2
%@S, 23z y vorn P51 Wasserspiegel ) Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
eﬁgr vom 08:02712 10.1. Wasserflachen” 2. Die Fléiche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und MaBstab: 1:1.000
137 {//70/ S 237 6-0‘3 1 Het.98 Landschaft in Plangebiet 2 wird den Eingriffen im Plangebiet 2 zugeordnet. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
23 237 7 29 \2\\/;\// # = § 9 Abs. Ta BauGB Vermessungs- und Katasterverwaltung,
- .
° : Eiche o, o g MERY +H=5.21 Wesssrspisac) . o : . . . . o 1)
- S N H=3 92 . Eine Ackerfl&che von 740 m? in der Poolfladche der Gemeinde Brietlingen wird den Eingriffen im © 2012 *
° 2 \ ( y Zweckbestimmung:Graben* Plangebiet 2 zugeordnet. Die Ackerflache ist um 2 Wertstufen aufzuwerten. Die Landesamt fir Geoinformation
%-3-‘7’7 Eiche Zk 02 \ TH=5.10 GrundeigentUmer der Baugrundsticke im Plangebiet 2 haben einen Abldsebeitrag gemdai der und Landentwicklung Niedersachsen
Std. 0.7 "Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach §§ 135 a bis 135 ¢ Baugesetzbuch Regionaldirektion Luneburg
k% 22—‘7’87 gitcdheo \ +H=5.12 Wasserspiegel 4 (BauGB) in der Gemeinde Brietlingen" fur diese Fidche an die Gemeinde Brietlingen zu zahlen. Plangebiet 3
/ > 4 T~~ " Y vom 08.02712 ? . i
237 | 4= o \ +-H=5.25 e H=3.92 J 10.2. Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den § 9 Abs. 1aBauGB, § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB Kartengrundiage: k'/\ec%ipggh?ﬁ?kg&e
—4.87 b ; I
938 / fonenrand H=5.11 \ Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 4. Auf der Fldche fUir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
34 f=4/69 +H=5.06 _ Landschaft in Plangebiet 1 ist ein standortheimisches Feuchtgebusch ndhrstoffreicher Standorte Vermessungs- und Katasterverwalfung,
237 S 237 %J N \ ’ Wasserspisael (BFR) anzupflanzen. Der Pflanzabstand in und zwischen den Reihen soll 1,5 m betragen. Es gilt
" 10 237 T H=5.24 H>3.92 Pflanzenliste 1 © 2007
26 . H=5.2 4\ 4 Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltebecken : = . . .
ersh] 91% =9. \ qun ebie‘l’ 1 § 9 Abs.1 N. 25 a BauGB Landesamt fur Geoinformation
238 H=478 +H=5.12 und Landentwicklung Niedersachsen
28 @ L 91 oo \ g _ 5. Aufder Fl&dche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Regionaldirektion Lineburg
5.01 o) +H=5.20 Wasserspigasl ) . Landschaft in Plangebiet 3 ist eine Ackerfldche dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen. Die
573 He5.2 \ oM 25 65 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickluna einer halbruderalen Gras- und Staudenilur ist 7u ermdalichen. Im Abstand von 5 . . . o .
\ 538 rabe . \ Y zur Entwicklung von Natur und Landschaft 'ung r a > g . Die Planunterlage e_n’rsprlch’r dem Inhql’r des Llegenschoffskofo§fers und erm_’r die stddtebaulich
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) Jg.hren.ls’r oufkommender Gehplzwuchs ZU besemgen. D|e.ous der Nu’rzung zu nehmende bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand von 02/2012
/ \ +H=5. 19 T ' FiGche ist durch Eichenspaltpfdhle von der landwirtschaftlich genutzten Fidche abzutrennen. fOr Plangebiete 1 und 2 und von 09/2007 fUr Plangebiet 3). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
238 237 o : R S E S §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
33 9 510/, —|—H=5\ o WassersRisas 13.1. Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege Grenzen in die Or’rlichke%r iot Sinwondfrei méalich 9
a 6'_3’ + =519 : \ {=3.90 und Entwicklung von Natur und Landschaft 6. Auf der Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und gren-
& 6 X N \ LA g (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB) Landschaft in Plangebiet 2 ist eine Obstwiese anzulegen. Es gilt Pflanzenliste 2. Die Loneburg, den
N 23%2 3t 238 7 =F Y hs1s %/ Rehrsehie 248 Mindestpflanzqualitdt wird mit Hochstamm, Stammldnge mindestens 1,80 m, Stammumfang 7-8 Lo
> —5. 2 | _H=3. e
e 23 e o s . . . o cm, festgesetzt. Offentl. best. Verm.-Ing., Leptien und Kiepke
538 £ o #‘;\ \Wosse,sp‘e%e‘ 13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
2 ; WA 3 \ 7/ éé’mggz‘?r‘ - \\O VO'E:%?W 2 von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern Planverfasser
. ’0% 1318 - rgpi%g% 0,3 /ﬁ | 0 H=5-77+// H§§_07 (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) Abs.6 BauGB) 7. Auf der StraBenverkehrsfldche sind mindestens 20 Bdume anzupflanzen. Hierfur ist Pflanzenliste 3
23 38 - SR ey . .
700 3 NS i =9,.3% 2 | =5. / \S/Terbgdllc‘:fhbDlﬁflt\)mrlwl.des’rpflosr;zquoh’ro’rfwwd ]ngl’r]gochsf’ro;nm, STTOFl..Ve(;%:l?nZLqu ex.’lr;c?jweﬁem Der Bebauungsplan Nr. 15 ,,Scharnebecker StraBe" mit értlicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet vom
\ -3725/ 3 +H=5.34 : I 0] - H=5.30) ‘\4,?/ S’ron . mi ¢ rantoa I?EU|T;;’6 ammumiang fo-1e cmfestgesetzl. rur Ybstgenoize git der BUro Ute Mehring, Stadt- und Landschaftsplanung, Am Schlachthof 7a, 21339 LUneburg,
e 23 +H=5181TH 65 m 1O N & Erhaltung: Baume s ‘;rf\gluqn'ﬁ”gsgB%mugB -0 Tel.: 04131-4004880, Fax: 04131-4004889, mehring@slplanung.de
251 ’ ) H=5.24 & . .
37 k H=5.52 | +H= v/ .
- (<a) H=5.17+ 7 . . . . g . i L burg, den .....cooveeeeeeeeeeeenn,
47 SN\ KDRW, X = i (Be%on) = d | FH 9 m | g \ +// 8. Auf der nérdlichen 6ffentlichen Grinfldchen sind 5-reihige Baum-, Stauchhecken anzulegen. uneburg. den
T 4 L M=o O E D =T / - : Der Pflanzabstand in und zwischen den Reihen soll 1,5 m betragen. BGume sind jeweilsinder | | T o
SIS / | | 15. Sonstige Planzeichen Planverfasserin
KR R ) / | [7,) . . . . .
q‘foif_\q\ s rt O .JZE | 2 Wo 1 Wo |8 \ H=5.28+ J / mittleren Reihe anzupflanzen. Es gilt Pflanzenliste 4.
@4\/@%\ &L +H=5.46 % E | | O +H=5.3 \ J/ A § 9 Abs.T N.25BauGB Aufstellungsbeschluss
R = d o \ // g kdgb’ . ) g . " - . . .. . . . . . .
. - ‘\\} 3 © | 5E | +H=5.38 |,3 8 0 S ‘?\\:\\i/b,x‘ : : : : 15§Al\t/,llt 1G-§h zjahrdlf:t? L(Seléungg,éechten zu belastende Flachen 9. A_uf dler sud!!chen offen’rlhchen Grunfl.ochen ist r?lr:ce extensive Wlesg ml_‘r S’rrqychgruppen und Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Brietlingen hat in seiner SItZung am ......ovveeeeveeeeee... die
KD}\ S &, g | e H=5.29-+ ‘% v (§ s.1Nr.21 und Abs.6 BauGB) einzelnen Baumen anzulegen. Dazu ist Landschaftsrasen (RSM 7.1.2) einzusGen. Es sind Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Scharnebecker StraBe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
DH=5 29N RN % +H=5.5 =1 WA 4 3 ‘\5 Oy A Wasserspisael mindestens 10 Strauchgruppen von 7-12 Stick mif einzelnen Baumuberhaltern sowie wurde gemdB § 2 Abs. 1 BQUGB aM ......covvecveveenenn. ortsUblich bekannt gemacht.
SH=3,4, "\ N N o o. | i 35 ' H=3.87 Einzelbdume anzupflanzen. Der Pflanzabstand in den Strauchgruppen betrégt 1,5 m. Der
> > (4 \\\ o SN 5 0’3 /EB\ = — e ool / .B.|a Nummerierung der Geh- Fahr- und Leitungsrechte Zfl;]/r;\ztc)]b]s’rl\cl]n;g%egzn;ber angrenzenden Grundsticken betrégt 3 m. Es gilt Pflanzenliste 4. Brietlingen, den oo
NN % == y, s.TN. au
\‘R N I O 7 { W Wassers iege‘ ......... ...........
282 N N QS +H=550 +H=53 Y vom: 080212 ) . . . BUrgermeister
WA 1 48 N \\\\\\ ] TH 6 5 m /J,’l,o / H=3.88 15.8. Umgrenzung von Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten sind 10. Auf der Ficiche fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
\ N ) H=35. Fod Rohrsohle Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Regenwasserrickhaltebecken ist eine naturnahe 2 .
N N .38 < WoSR——— 7 (§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB) . L . Ay~ Offentliche Auslegun
N A X : 4 3.66 gung
O 3 /é& N N, 182 \ FH 9 m +H=543 H=5.17% tinll 5 di [H=5 g’ Pflanzung anzulegen. FUr Geholze ist die Pflanzenliste 4 verbindlich.
) 48 TONNY =L [ §9 Abs. TNr. 20 und 25 BauGB Der Verwalt huss der Gemeinde Brietlingen hat in seiner Sit 01.08.2012 dem Entwurf
I o) 0H=552 %»\E«\\@@. 3 +E D H=5.34 ) L _ ’7_,0”33‘,’5/6 der Bekr;/vo ungscluussc '\tleswerS r?memb e knestrngsen odlrgjseger i ZL(Jjﬂg am 01. . . ) Srg ntwur
- RIS 2Wo 1 Wo ‘ N R - . . . . . es Bebauungsplanes Nr. 15 ,Scharnebecker StraBe" und der Begrindung zugestimmt und die
W oY R / v . e . .
TH 6 5 m .8 48 -’t«:{’ \\\\\ Fo =5.32 I 1 s 07on°rﬁse(§§pdggweé r o ] [ Dilr? olgsr:gfzerzgijgrresﬁfzsfzfren ;/rorT)O?%GSSPPEIIZEfnuscgﬁ}?d?gulﬁgjﬁajft eg?g:]erg' ;i;?b%%TfOIST offentliche Auslegung gemdanB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Orf und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
J 6 ~ RN S T el | INC” H=3.88" I 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes imeim Verr?dl‘rnis ]'290 fdeuri 'CeL\jvei(ﬁ :n BaLar nds‘r'gck vors gehrﬁen 5 v 9 wurden am 06.08.2012 ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15
FH 9 m / 48 NN %/ _ +hs H=5'20'|l 0.‘ ale (§ 9 Abs.7 BauGB) §9 Abs. 1 Nr. 258 : GBU J 9 ugrunasiv v : ~Scharnebecker StraBe" und die Begrindung haben vom 14.08.2012 bis einschlieBlich zum 18.09.2012
S CHORNS > +H=545 - 246 5. 1 NI 2o Bau gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
E D N 0,5 N 2 + ' 1
\\\ N, H=5.21 ' l 1 K]
43 2Wo 1 Wo ) \\ (o) \\\\ | 0‘ ] Pflanzenliste 1 Pflanzenliste 4 s
32 /7 YA . . - 10 o . Prunus padus. Traubenkirsche V— FeldAhorm Brietlingen, den ......ccocvveeieennee.
’ QL \~ o { P
/ N _5.33 .,I- ] 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, Salix cierea Grauweide Acer platanoides Spitzahomn | | e
KD(S \\®d.,4 S —+H=5.42 0,3 /é& | :,'l B oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Sambucus nigra Schwarzer Holunder Acer pseudoplatanus Bergahomn BUrgermeister
SH—3 79 SR N | 0 I, .:;:l L] (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball Betula pendula Sandbirke
’ N NN X H=5.43 ol H! Carpinus betulus Hainbuche A ;
\. \\ &\Q\\ ‘\0( + b WA 6 |' :’;I Pflanzenliste 2 (robuste Sorten, regional) Corylus avellana Haselnuss Ernevte Offentiiche Auslegung
\ NN = ‘ 7 Malus (Apfel) in Sort Crat WeiBd
\\?6)@ N /\/\) e 013 /ﬁ TH 6’5 mf_ :.’l i Darsfellungen ohne Normencharakter prsnujs(qauil }guf?;isghe) in Sorten EJE@?%‘;L”J?QS&SS pfg:cfe,?r:gmhen Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Brietlingen hat in seiner Sitzung am 17.10.2012 dem Entwurf
NS NN FH 9 m | :J'I /] . Prunus cerasifera (Pflaume, Zwetschge) in Sorten Fagus sylvatica Rotbuche des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Scharnebecker StraBe" mit értlicher Bauvorschrift und der Begrindung
Q NN I 0] .;I,' HL 119 Flurstbcksnummern Fraxinus excelsior Esche zugestimmt und die erneute éffentliche Auslegung gemaB § 4a Abs. 3. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
h N, &;;\ TH 6 5 % % “g;' I Pflanzenliste 3 Populus tremula Espe, Zitterpappel beschlossen. Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 22.10.2012 ortsublich
KOS NY O T H=545 , 0 M —n g il B8R { Grenzen ﬁgg C‘S’emzis*:;m . Ez'rd?:;’r'r:‘ g;ﬂgtﬁ SGF;';’Q';QO ggﬁ:gﬁgﬁwmdom bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Scharnebecker StraBe" mit drtlicher
3 812562 \N\§+ S\ FHO9m =2 | J;I H=4.13 ) e o an perganor Quereos matrea Sl Bauvorschrift und die Begrindung haben vom 30.10.2012 bis einschlieBlich zum 03.12.2012 gemdas § 4a
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’ 2 AufmaB vom 08.02.2012 Sy Wasserfldche mit der Zweckbestimmung "Graben' einzuleiten. In dem allgemeinen Wohngebiet | | i, rechtsverbindlich geworden.
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57 Bebauungsplanes. 1. In einem Abstand bis zu 28 m zur StraBenbegrenzungslinie der KreisstraBe 29 sind Fenster von orlicher Bauvorschrift st die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
= Laterne Die HS8henangaben beziehen sich auf NN § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 6 Nr. 1 BQuNVO, § 4 BauUNVO Schlafréumen und Kinderzimmern an der nérdlichen, straBenabgewandten Gebdudeseite des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Scharnebecker StraBe” mit &rtlicher Bauvorschrift nicht geltend gemacht
_ &Hohlenll, Z%g Géf anccljldeé:lgeltl_ln Pur;kt A anzuordnen. Der Orientierungswert nachts von 45 dB ist einzuhalten. worden.
= Hydrant analplamyger »-emeinde brietiingen. 2. Anlagen fUr sportliche Zwecke sind nicht zuléssig. §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB o
——— = Abwasserleitung § 1 Abs. 5 BauNVO Brietlingen, den .......ccccoceveeveneenene.
2. In einem Abstand bis zu 14 m zur StraBenbegrenzungslinie der KreisstraBe 29 sind | | e

BUrgermeister
Mdangel in der Abwdgung

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Scharnebecker StraBe"mit
ortlicher Bauvorschrift sind beachtliche Mdngel in der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Brietlingen, den ......cccceeeeviveeiennenen.

BUrgermeister

Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Der Graben an der Nordwestseite des Plangebietes 1 ist dauerhaft zu erhalten und auf den
GrundstUcken zu unterhalten.
§ 9 Abs.1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB, § 40 Abs. 1 WHG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhall der Schutzzone IlIB des
Wasserschutzgebietes fUr die Wassergewinnungsanlage Ludershausen des
Wasserbeschaffungsverbandes Elbmarsch im Landkreis Lineburg. Das Wasserschutzgebiet wird
nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen.

§ 9 Abs. 6 BauGB

Hinweise

1.

Beim Bau von Kellern ist aufgrund des hohen Grundwasserstandes mit erhdhten Aufwendungen
zu rechnen. Eine genaue Baugrunduntersuchung fUr Einzelbauvorhaben wird empfohlen.

Ortliche Bauvorschrift

gem. § 84 NBauO

§ 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 15 ,Scharnebecker StraBe".

§ 2 Dacher

1.

2.

Hauptgebdude sind nur mit Saftelddchern, Krippelwalmddchern oder Zeltddchern zuldssig.

Dacheindeckungen von Hauptgebduden sind nur in folgenden Farbtdonen zul&ssig: rof,
rotbraun, anthrazit oder schwarz. Als rot oder rotbraun gelten Farbténe, die den folgenden
Farben laut Farbregister RAL 840-HR entsprechen: RAL 3000 bis 3003, 3011, 3013, 8012 und
entsprechende handelstbliche Mischungen. Als anthrazit gelten Farbténe, die den folgenden
Farben laut Farbregister RAL 840-HR entsprechen: RAL 7016, 7021 und entsprechende
handelsGbliche Mischungen. Als schwarz gelten Farbtdne, die den folgenden Farben laut
Farbregister RAL 840-HR entsprechen: RAL 8022, 9004, 2005, 9011, 9017 und entsprechende
handelsGbliche Mischungen.

Hauptgebdude sind nur mit Dachneigungen von 30° - 50° zuldssig.

Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten und andere technische Vorrichtungen zur
energetischen Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten (§ 80 NBauO)

1.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrl@ssig als Bauherr oder Unternehmer
BaumaBnahmen ausfUhrt oder veranlasst, auch wenn sie gemdaB § 62 NBauO keiner
Baugenehmigung bedUrfen, sofern sie gegen diese ortliche Bauvorschrift verstolen.

Tatbestand eines VerstoBes gegen die ortliche Bauvorschrift ist eine Zuwiderhandlung gegen die
Vorschriften der §§ 1-2 dieser OBV.

Zuwiderhandlungen k&nnen als Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

Hinweise zum Verfahren

Rechtsgrundlagen:

-Baugesetzbuch (BauGB), vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 22.07.2011

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 06.02.2012

- Baunutzungsverordnung (BauNVO), vom 23.01.1990, zuletzt ge&ndert am 22.04.1993

- Planzeichenverordnung (PlanZV), vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert am 22.07.2011

- Niedersdchsische Bauordnung (NBauO), vom 03.04.2012

- Niedersdchsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 19.02.2010

- Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), vom 17.12.2010, zuletzt gedndert am 17.11.2011
. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), vom 24.02.2010, zuletzt gedndert am 06.10.2011
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