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Zeichenerkidrung zu Teil A
Vorgeschlagene Festsetzungen

Art dar baulichen Nutzung

m‘v Aligemsines Wohngabiat {59 (1) 1 BauGE, §.4 BauNvO)
Lu-‘ max. 2 Wohaungen pro Gebiude, siche Tall 8, Mr. 2
(59 (1) § BauGs}
Mag der baulichen Nutzung
GRESS Crundiidchenzahl, hier 0,3 (59 (1)1 Baw33, § 16 {2) 1 BaulvT)
I Zahl der Vollpeschoese als Hichstmal

(53 {1} 1 BauGH, & 16 (2) 3 Baukl0)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Uifene: Baueis: (55 (1)2 Baut3B, § 22 (2) Bauhv)
(_‘é nur EnzelhSusar zuliseiq {59 (1) 2 BauBh, § 22 {F) BaulvD)
Baugrenzs (58 {1) 2 BauGh, § 23 (1), {3) BauNviO)

Offentliche Verkehrsfiichen {59 (1)11 BsuGE)

Stralarverkehrsfische

Etrallenbegranzungsinie, auch gegendber Verkehrsfidchan
Zwackbestiremng

) | besonderer

m Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbeslimrung: Verkehrsberuhigter Berelch
Zweckbestimrumneg ; Fulgingerbareich
¥ Ein- und Musfabrt (zaingand)

—— Bereich ohni Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir
MaBnzhrmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung wen Natur
und Landschaft

Grinflache {5.5{1) 15 E=uCD)

private Golnfiches

offentliche Grinfliache, Zweckbestimmung: Parkanlage
Veskehesbagleitgrin
@ Umngranzung von Feichen fir Maleahen zum Schutz, zur Plege
und zur Entwickking van Matur und Landschaft (§ 9 (1) 20 Baud8)
O Anpfanzgebot O Biums (Binzedume] (59 1(3) 25 Baulh)

@ Erhallungsgebed fir Biumea (&9 (1) 25 BaeSE)

Wasserflichen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und dis Regelung des Wasserabflusses &9 (1315 BaB3a)

r‘;ﬁlﬁ Regenrickhalebecken

Sonstige Planzeichen

Umnpresemung dar Flache, dis won Bebaniuryg Fresruhallen ist
52 (1) 10 BauGE)
M WM Grenze des iEwnichen Geftursbereichs des Bebauungspiane

~#-8-#-8—9— Jbgrenzung unterschiedlicher gestallerischer Festsetzungsn
{siche &ril. Bauwvorschrift Gber Gestallung Nr. 5)

|; M AbsleliEche for Midbehater

Kennzeichnungen ohne Nomcharakter

@ Nummerierung dos Bauquartiers
e AI Flumslbcke im August 2004 mit Flurstiickenummer
+ g Hihenangaban in m . NN zu Planungsbeging

. Hinweiz: Bazugshéhe 21 den Feslsetzungen zum sog.
_ .~ gewachsenen Boden

_fzrz?r/;'ﬁ; Sichidreiacka

Querschnitt PlanstraBe i.0. M 1:100

G # Parien Fatvaoiion Fafvwrdion Srrrnide Gaverg



Teil B » Textliche Festsetzungen

Stadiebauliche und griinordnerische Festsetzungen

1. Nutzungsausschliisse

Gemdd § 1 Abs, § BauNVD wird festgesatzt, dass die sonst nach § 4 Abs, 3 Nr. 4 und &
BaubV( als Ausnahems zulissigen Nutzungen (Ganenbaubetriebe und Tankstellen) im
Geltungsberaich des B-Plan Aullstort Nr. 6 auch als Ausnahma nicht zul&ssig sind,

2. Mindestgrundetiickageiten
Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGE wird feslgesetzt, dass die Bawgrundsitcle in den
aligamainen Wohngebigten sine: Mindesigrndstickegrifie von 800 gm autweisen missen.

3. Hehsteahl von Wohnungen
Germal § 9 Abs. 1 M. 6 BauGB wird fesigaseizt, dass in den afgemainen Wohngabisten in
Wohngebdusden hichstens 2 Wehnungen erichils! werdan diifen,

4. Anzchluzs der Baugrundsticke an die Yerkehrefidchen

Gemal § 0 Abs. 1 Ne. 11 BawGB wird festgesatzt, dass die Baugrundstiese nur mit einer
Zu- und ABtahat an iz angrenzenda-Sffantiche Verkehraiiche angsschidsen werden
dilrfan. Dlesa Zu- wnd Abfabrtliche fir die Kfz-Erschilefung des-jewsiligen
Baugrundsilckes darf eine Breite von 3,0 m nicht dberschreiten. Bai direkt nebensnarder
licgenden Grundstbskezufahien ven 2 Grur «diirfan dia chen direkt
aneinander anschiiefien und dann esine Gesamibredte wan 8,0 m nicht Gbarschreiten.
Erganzend zu der Kfz-Grundstickazufahn ist es zuldsss fir eine gessnderls
FuBwegerschlielung eine zusfizliche hiiiufge Zuwegung in siner Braits von masimal 1,0
m anzulegen. Werden die Kfz-Erschiafungsiiche und die Riiiufge Zuwegung
Tussmmengeliast, dasf die zusammengefalite befestigte ZufahnsEiche sine Breite won masx.
3,5 m nicht Obesschieiten. Bes der Zusammenlegung von zwel kembinieden Zuwegungen
darf eine Gesamtbreile von 7,0 m nicht dbarschritten werdan.

&, Versi g des Reg

Gemad § § Abs. 1 Nr. 14 BauGE wird fesigesetzt, dass des von dan Dachflzchen uned in den
Freifiéichen anfallenda, nichi verschmutzie Misderschlagswassar in den Baugundstisken
2ur Versickenung zu bringen oder hausintem in einem Bravschwassarkreisiauf zu nutzen izt

B Anlage von Stellplatzen

Germdl} § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE wird lesigesetst, dass auf den Beugrundsticken pro dot
erichieder Wohneinheit 2 Steliplitze auf dem Grundstick nachzuwelsen und anzulegen
sind, Die Steliplitze sind als offene Stellpiitze, fberdachie Steilpitze cder Garagen 2u
erstelizn, .

. 7.1 Bau von Garagen .
Gemal § 9 Abs, 1 Nr, 4 BauGB wird festgesatst, dass bei dern Bau von Garagen die
Garagen auf der Seilte dis Baugnundstickes, wo aing Sftartiche VerkahrsfEche an das
Baugrundatiick grenat, zwischen der Strallenbegrenz inie: urdd deer dort feslg tan
Baugrenze nicht erichlet werdan dirfan.

7.2 Von Bebauung fraizuhalends Fliche

In diar garndfs § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i Baugebiat Nr. 2 fesigesetzien Flche, o von
Belauung freizuhatien ist, sind jegliche bauSche Anlagen unzuddssly. De Flache lst
pannesch zu gestalen,

£ Anlage von Stellplatefiachen

Germdld § 9 Abs. 1 Nr. 20 BawGa wird festgesetzt, dass dis Steliplatziiachen fir offens
Slellpiitze mit wasserdurchiZzsigem Aulbau (8. Pllasisrung mit mind. 2 om brefen Fugen)
heszizstellen sind. Behindenenperechis Stellpibtze sind mit sickeriBhigem Plaster
herzustallen, wobei disses Pliaster fugenios wirlegt werden darf,

4. Grindacher aulf Carports und Garagen

Gemdls § 3 Abs. 1 Nr. 25, BauGE wird fesigesstzt, dass die Dicher von Gberdachten
Stalipidtzen (Cagarts) und Garagen in den Baugrundsticken der allgemainen Woehnpabists
mit vegetalionsfEhigem Substrat zuvarsahen und als Grind@sher anzulegen sind,

0. Straflenbdume

An gan In der Planzeichiin g innerhalb der StraBerverkehrelizche der MlansimBe gemid §
ABE, 1 N 253 BauGE festgesstzien Standoden zum Anpllarzen von Biumen aind
StraireabEume der Adenliste 1 in dar Planzquela Heehstamm, 1618 em StU°
pllanzen, Awlgrund von anzulegenden Grndstickezidahrien kinnan die StralfanbBurme
auch um wenige Meter abweishend von den festgesatzien Standonen gepitanst werden, Die
Stralsnbdume sind in Pllanzinseln wu pélanzen, dis Baumscheban ven mindestens 8 gm
Fiche aufwelsen. Die Baumscheiben sind ven Versiegelung fralzuhalien und vor Befahren
2o sicharm,

11. SPE<Flachen -

In den gerdn § 8 Als, 1 Nr, 20 BawGE fasigeselzien Fiichen Kr Malnahmen zum Schutz,
zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschalt (SPE 1 bis 4) sind
‘Gehilzbestiade aus Biumen und Stréucheen in dar Pllansdichte 1 Gehdlz pre 2 gm
Pllanzfifche anzulegen, wobsi in Verhdlnis von 1 Baum zu & Sir2uchein einzubalien ist,
MaBnahmen Im Rahmen der Oberfiichenertwissenng sind in den SPE-Fschan 2utissiy,
In den Bersichan der SPE-FiZchen, in denen Miulden angelegt werdan, sind BEume dar
Anenliste 2 und Striucher dér ArtenBsle 3 in der dort jeweils angagebenen Planzguaissl zu
pllanzen. In diesen Bareichen is! jeweils an der Ackarssits ein 2,5 m brafter Streifen von
Bepflanzunyg freizuhalien urd als Wissanffiche anzulegen.

In den Bersichan der SFE-Fiachen, in denen FRehrleiungsn verdagt werden, sind Baume der
Astenliste 4 und Stréucher der Anenlizte 5 in der dor jeweils angegebenen Planzgualitit 2u
pflanzen.

Ortliche Bauverschrift iiber Gestaltung
Aulgrursd des § 56 MBauD In Verbindung mit § 97, 95 der NBaul werden folgende
Baunnrschriften (bar Geastaltung fasipesatzl:

1. Geltuingsberaich
Der Geltungsbersich der Grilichen Bawverschrift ther Gestalnung umizsst den gesamben
Gellungsbereich des Bebauungsplanes N S,

2. Dachneigung

In den allgernsinen Wohngebieten wird fir die Wohngebdude eine Dachreigung van
mitdestens 25 Grad fir die Hauptdécher festgesetet. Diese Festsetaung gilt richt fir
Hebengetdude, Garapen, Therdashte Stellplétza (Caports), Vordicher und Dachgauben.
Als Ausnanmea wird bei dee Anlage ven begrinten Dichem sine geringers Dachnelgung von
mindastens 20 Grad Fugelassen.

3. Sockelhbhe

Bauguartiers 1w &

[Fiir das Baugquartier 1 und &6 wird festpesett, dass dis Oberkante dos
Erdgeschosschiulbodens nicht mehr 213 0,5 m dber der mitdleren Hihe des gewachsenan
Bodens im Bereich des BaugnewisiGckes liegen darf,

Bauguariese 2, Jurnd 4

[Fior dhe Baugquartiere 2, 3 und 4 wird festpesetzt, dase die Oberkante des
ErdgeschossrehiuEaodens nicht mehr als 0,8 m Gber der mitieran Héhe des gewachsenan
Bedens im Bereich des Baugruncstickes liegen darf.

[Baugquarter 5:

Fir des Bauguartier 5 werden in der Planzeichnung 6 verschiedanse Bersiche dargeatelit mit
dor Angabe dar dort 2uldssigen meximalen Hihe der Sockelgeschosee der dort zu
errichtenden Gebdude, B5 wird fesigesetzt, dass die Oberkante des
Ergeschossrehfubadans (als Sockelhihe bezeichnet) nicht h3har llzgen darf als die In der
Flanzeichnung fOr den jeweiigen Bergich des Cuartiers 5 in HEha dbar Normal Mull
angepshens madrmale Sockelhibe,




4. Einfrizdungen

In den aligenveinen Wohngesietan in dan Bauguartiaren 2-6 sind als Einfriedung gegendber den Artenllste 5 (Striucher)
Gifentiichan Verkehrsfiachen aur lebende Enfrisdungen und Z8uns zulgssly. Diese kbomen it Pllanzqualitit verpflanzter Strauch, H 100 —150
einem Masersscke! in Hihe von max. 0,4 m kombiniart werden, Die Hecken sind unter Cormes alba Malﬁlarmﬂmegalj
Wanwendung von stardadheimischen Planzen herzustalian und zu eralten. Es ist zulfssig, dis Corylus avelana {Hass!)
Hecken auf der inneren Grundstiickszaite mit ginerm elngegrimien Maschendratt zu kombinieren. Crataegus monogyna (Engriffiger Weilkdom)
Die: Ziure am des StraBanbegranzungalinie diden night hdher als 1,2 m Gber dem angrenzendean Prunus padus (friibe Traubenkirsche)
Strafennlveau sein. Al Ausnahme kinnen Einfiedungen mit Findingssteinen zugslassen wanden Rasa carina {Hundsmoss)

Aosa glauca (Hachtrose)
5. GebAudematerialien Soibus aucuparia (Eberesche)
Fur die Baugrundstiicke, die direkt an die FlanstraBe angrenzen, wind festgasetzt, dass bel den

n die Aubar dan it AuBenmauensirk suszukiren sod, Diesas kann mit L der externen Gkol glsthAusmelchsﬂache . I G. 1 25 Rilili}

Hnla’echwanc moeribingert werden. Die Vienwendung von weilien und gelben Klinkermauenerk als
AuBentassadenmaterial ist nicht zuldssig. Waltarhin 15 ein Futzanieil oder ein Holfassadenantel
won maimal 30w, M. an der GesamtauZanfassadenflache zuidssig. Bed dem Bau von Garmgen in
allen Bauquastieren aul allen Grundsiichen ist die Versendung von BetonauBenwinden nicht b
mulfissig. Garagen, die in baulicher Versnipfung rmit dem Haspigebdude arstelt werdan, mibssen

Materiel und Farbe dem Hauplgebude angepasst sein.

6. Dachmaterlallen und Farben

Fiir die Dacher der Hauptgabaude, die als Hartdach essiell werden, wird festgesatzt, dass disse in
dan Farban Rot, Braun, Anthrazit eder In Mischungen oder AbéSmmgen diesar Fasben harzustaller
gind. Es wird festgescizt, dass bei den DAcham dar Hauptgeb2ude ais Matedal Ziegel- oder
Tonptarmen, Betonpfannen und Schiefer festgesstet werden. Dariber hinaus wird fesigesetzd,
dase ebardo begiinte Dacher oder Reatddcher zuldssig aind. In die Dacher inlegdarts
Sofarantagen sind Zuldssig und midssen sich farblich in das Matesial der Dachdeskung sinfigen.
Bed der Anlape von Solareniagen auf Hartddchem mit roter Dachierbe kann als Ausnaing sine
‘andere Farbpabung der Solaranlage zugelassen werdan.

7. Gaubenbraite
Es wird festgesatzt, dass bai dem Baw virn Dachgauben die Breite einer Gaube oder die Summe
diar Braite aller Gizuben auf siner Diachilache nicht grafar sein darf als 50 v. H. der Gesarbreie

dar Dachfldche. Dia M g der Gaub ibes und cler B grifie der Dachifchanbreie
wriolg am untaren Rand der Geuben.
Ordnungswidrigkeiten

Flurstiick 1 14’33 der Flur 8, Gemarkung Balterser, Gamemds Ftullstnra

1. Qrénungswidrig handalt, wer vorsatzlich eder fahriissig als Bauber oder Untemehmer
BaumaBinahmen ausfihn eder veranizss!, #uch wenn e gemal § 69 NBauD keiner
Baugenehmigung baddrfan, sofem sie gecen die Vorschiflen dieser Srlichen Bawvorschrift
versioBan,

2, Crdnungswidrighetien werden mil giner Geldbule geahndet. Der Hichstbetrag ergibt sich aus §
91 Abs. 5 N3aul,

Hinweis

- Baum- und PllanzenschutzmaBnahinen (val, DN 18820, hier insbesondere *Schuiz des
Wurzelraumes bel Aufirag”), Bodenschuizmainahmen (vol, DIM 18915), sowls de
IT¥-Baumpfiegs sind bei der Durchtihrung der Bawmalnahmen als vertindlich zu beechtan.

Externer Gkelogischer Ausgleich

Weitere Skologische Kompensationsmalinahmen werden auBerhall des Geltungsberesches des
Bebawmngsplanss im Gemeindegeniat euf dem Flurstick 11438 der Flur 8 der Gemarkung
Boltersen durchgefiihn (§ 1a BauGE). -

{sizha Ubarsicisplan, Besthweibung der Malnahmen und Flurkartenausschait sishe
Bagnindungste:xd)

Artenlists 1 SraBenbiume

Phanzqualitit *Hochatarmem, 16-18 cr SIL°
Ager campestre (Feldahorm}

Ager pletanoides (Spitzaharm)

Belut, pendula (Hangebirke)

‘Quercus rebur (Steleiche)

Sobius aucuparia (Eberascha)

Sorbus intermedie (Schwedisehe Mehiboare)
Tiliy cardata (Winterinds)

Artenliste 2 (BAuma)

Filanaqualitit: Heister, Sov. mit Ballen, H 130 - 200
Alnus giutinoza (Schwarzeds)

Frestnus excelsior (Eemeing Esche)

Prunus padis (Frihe Traubenkinsche)

Anenliste 3 (Straucher)

Filanzqualitit: verpflanzier Strauch, H 100~ 150
Comus aba (WeiSer Hartriegel)

Comus sangunes (Roter Harrieged)

Coryls avellana (Hasal)

Frunus padus (fihe Trsubenkirschs)

Sallx aurita (Ohr-Weids)

Salix fragiis (Bruch-Weide)

Sallx triandra (MandelWeide)

Salbx viminalis (Kob-Weide)

Artenliste 4 {BRume) )
Panaquafidt: Helster, Zwv. mit Ballen, H 150 - 200
Belula pendila {(Hingebitke)

Tilia eordaky (Winkeringds)



